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ingatlanbefektetések Market Riport 2019 H2

savills

Gazdasagi 6sszefoglalé

A hazai gazdasag névekedése 2019-ben4,9% volt, ami mind
az Eurdpai Unidban, mind a Kozép-Kelet eurdpai régidban
kiemelt er6s6dést jelent. Az ipar (+5,4%), a kiskereskedelem
(+6%) és a turizmus teljesitménye is er6s6dott (vendégszam:
+0,5%), ker. szallashelyek bevétele: +8,3%, szallodak atlagos
kihasznaltsaga: 62,4%). Az épitGipar bdviilése 2019-ben
21,7% volt.

Az év soran mért inflacié 3,4%-os volt; a tartds fogyaszta-
si cikkeknél deflaciot figyeltek meg. Az épitdipar termeldi
arai megkozelitéleg 10%-kal magasabbak voltak az el6z6
évieknél, ez az ingatlanpiaci bérl6k szamara is dijemelkedést
hozott.

A munkaer§-piaci mutatok tovabbra is kedvezbek; a
munkanélkiliségi rata 3,5%, a foglalkoztatasi arany 70,3%.
A januar-novemberi id6szakban a redlkeresetek névekedése
10,9%-0s volt. Az alapkamat valtozatlanul 0,9%, a forint
2019-ben folyamatosan gyengiilt az euréhoz képest, és az év
végén is a magasabb régidban tartézkodott (december havi
atlag HUF/EUR 330,8).

v_u s
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ingatlanbefektetések

Tranzakciok

2019-ben az el6z6 évhez képest némileg visszaesett az ingat-
lanbefektetések volumene (1,75 mrd EUR), de a tranzakcidk
Osszértéke 2016 dta stabilan meghaladja a 1,5 milliard eurdt.
Erés és kiegyensulyozott kereslet mutatkozott az iroda- és
a kiskereskedelmi ingatlanok irant, emellett jelentésebb
mértékben boviilt a hotel-értékesitések volumene. A legkere-
settebb eszkoztipus 2019-ben is az iroda volt (45%), emel-
lett a kiskereskedelmi ingatlanok és hotelek szintén komoly
érdeklddésre tartottak szamot (23% és 20% az éves volumen-
bél). A tranzakciok atlagos mérete hozzavetdleg 31 millid
eurd volt.

Az év legnagyobb értékii (legalabb 100 milli6 eurds) ingatlan-
befektetései kdzott szerepel a Roosevelt prémium irodahaz
(vevé: OTP Ingatlan Alap), a Sofitel Chain Bridge (vevé:
Indotek) és a KOKI (vevd: Adventum) eladésa; de szintén
eladasra kerlilt Budapest egyik ikonikus éplilete, a Gellért
Hotel is. Portfolié értékesitések lezarasaval cserélt gazdat
a METRO t6bb ingatlana, az M7 Real Estate tobb logisztikai
létesitménye, valamint az Inforpark tobb épiilete.

A hazai befekteték tovabbra is meghatarozdk a piacon, 70%-
ot meghalado részesedéssel. A nyilt végli ingatlanalapok mel-
lett jelentésen er6s6détt a hazai privat befektet6k aktivitasa,
a 40 millié eurénal nagyobb tgyleteknélis, elsGsorban az iro-
da- és a hotelpiacon.

Hozamok

A hozamesés dinamikaja csokkent az év soran, de nem allt
meg egyik részpiacnal sem. Az év soran lezart, egyik leg-
jelentdsebb Ugylet 5%-hoz kozeli hozam mellett keriilt
lezarasra (iroda); a kiskereskedelmi ingatlanoknal az atlagos
megtérilés 5,5% korili, az ipari ingatlanok valamivel 7% alat-
ti szinten cserélnek gazdat.
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Elorejelzés

2020-ban varhatoéan Ujra dinamikusabban béviil majd a mindségi iroda és logisztikai ingatlan
allomany, melynek készonhetGen - a befektetdi kereslet tovabbi élénkiilésével - ismét n6het az
éves tranzakcids volumen. A hozamesés iiteme varakozasaink szerint tovabb csékken minden
részpiacon, ugyanakkor az irodapiacon varhaté még 5% alatti hozamszinten térténo lizletkotés.

A piacra keriilg, illetve kivitelezés alatt allé beruhazasokat tekintve a kdvetkezo tizenkét honapban
tovabbra is kiemelt szerep jut aziroda és a kiskereskedelmi céld prémium ingatlanoknak, emellett
tovabb novekvo befektetdi aktivitasra szamitunk a hotel piacon.
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