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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International,
Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary - ezuton kozzéteszi 2019 harmadik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

2019 harmadik negyedévében két irodaépilettel béviilt a
budapesti modern irodapiaci allomany. Atadasra keriilt a
Hungdria Center (6.920 m?), valamint az Advance Tower
masodik fazisa (7.630 m?).

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
3.668.735 m?2-t tesz ki, amelyen beliil 3.064.165 m? ,A” és
,B” kategdrids modern spekulativ irodateriilet, valamint
604.570 m? sajat tulajdonu iroda talalhatd.
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Az iiresedési rata rekord alacsony 5,9%-ra siillyedt, ami
0,4 szazalékpontos negyedéves csokkenésnek felel meg.
A 2018-as év végi és a 2019 els6 félévi trendtdl eltéréen
az Eszak-Buda alpiacon regisztraltuk a legalacsonyabb
Uresedési ratat, 2,9%-ot, mig a legmagasabb Uresedési
rata (34%) még mindig az Agglomeracidban mérhetd.

A netté abszorpcié a harmadik negyedév soran 28 095
m?2-t tett ki.

A brutto kereslet 2019 harmadik negyedévében 191.235
m2-t tett ki, ami 41%-kal magasabb az el6z6 év azonos
id6szakdban regisztralt (111.430 m2) értékhez képest. A
teljes keresleten bellil a szerz6dés-hosszabbitasok
képviselték a legnagyobb aranyt a bérbeadasi volumen
63%-aval, amit az Uj szerz6dések kovettek 19,8%-kal. Az
el6szerz6dések részaranya 10,4%-ot, a bévilések pedig
6,7%-ot tettek ki ebben a negyedévben.
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2019 harmadik negyedév

Az iroda kereslet megoszlasa
2019. lll. negyedévében
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A korabbi negyedévektdl eltéréen a legmagasabb bérlGi
aktivitas a Pest Kozpont részpiacon volt mérhet6, ami a
teljes volumen 32%-at tette ki. Pest Kdzpontot a Vaci Uti
folyosd és Dél-Buda alpiacok kovették, 28% és 17%-o0s
részesedéssel a teljes keresleten beldl.

A BRF Osszesen 141 bérleti szerz6dést regisztralt a
negyedév soran, melyek atlagos mérete 1356 m2 volt, ami
41%-0s novekedést jelent az el6z6 negyedévhez képest.

14 szerz8dést kotottek 3.000 m2-nél nagyobb teriiletre: 1
Uj bérleti szerz6dést, 3 elGbérleti szerz6dést és 10
szerz6déshosszabbitdst.

A negyedév négy legnagyobb méretl tranzakcidjabdl
kett6t a Pest Kbzpont részpiacon irtak ald, egyet a Vaci uti
folyosén és egyet a Dél-Buda részpiacon.

A fent emlitett tranzakcidk kozil harom szerz6dés-
hosszabbitas volt, 63.900 m?-en. A korabbi trendekkel
ellentétben novekedett a szerz6dés-hosszabbitdasok
aranya.

A legnagyobb Uj tgyletet a dél-budai részpiacon irtak ala;
a folyamatos béviilés miatt a Thyssenkrupp fejlesztési
koézpontja a South Buda Business Parkba kolt6zo6tt, ahol
16.000 négyzetméter irodatertletet foglalt el.

A legnagyobb el6bérleti szerz6dést a Gizella Loft
irodahazban irtdk ald 6.000 négyzetméteren, mig a
legjelent6sebb bdviilés a Center Point irodahazban
tortént 2.230 négyzetméteren.
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2019 harmadik negyedév

Osszefoglalé tablazat

Piaci térkép

2019 harmadik negyedév Budapest
Uj dtadasok (m?) 14 550 N
PEST KOZPONT
ESTAN-AUDA
Bérirodaallomany (m?) 3064 165 DFLBUBA
NEM-KOZPONTS PEST
Sajat hasznalatu iroda (m?) 604 570 VAG UT) FOLYOSO
L AGOLOMERACK)
Teljes irodaallomany (m?2) 3668 735 )
Kihasznalatlansag (m?) 217 020 \__,q/ﬂ;
Kihasznalatlansagi mutaté (%) 5,9% -!\
X I
ElGbérleti szerzédés (m?) 19 965 o ’
N J
Uj bérleti szerz6dés (m?) 37 850 /~'
/
Béviilés (m?) 12 760 X 3

Szerz6déshosszabbitas (m?) 120 665

Teljes kereslet (m?) 191 235

Netté abszorpcié (m?) 28 095
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