B
s
Tl
==
b =
o
Q.
-" 2
)
] i
M s |
=N
1]
o
=

BUDAPEST
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Az elmult idészak bizonytalansaga sem tudta
megroppantani az ipari és logisztikai ingatlanok
piacat, hanem ellenkezéleg, a korabbinal is
eroteljesebb verseny vette kezdetét, ahol az
e-kereskedelmi szerepl6k robbanasszeri
novekedésen mentek keresztiil. Rekord alacsony
Uresedés és magasan stabilizalodo bérleti dijak
jellemzik az egész szektort. Varakozasink szerint
az atalakuld fogyasztoéi szokasok okozta kereslet
béviilés és a sz(k kinalat a kovetkez6 években is
a fejleszték és befekteték fokuszaban tartja ezt a
szegmenst. Mar most latjuk, hogy az elindult, minden
eddiginél nagyobb beruhazasok nem feltétlentil
fogjak kielégiteni az 6sszes igényt, igy a bérleti dijak
stagnalasa vagy csokkenése nem varhato.

Kiss Erno
Tarsigazgato,
Head of Investment & Industrial
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Ipari/logisztikai ingatlanpiaci mutatok 2020

. o Allomany 2374903 m?
2020-ban nyolc Uj csarnok dtadasanak koszonhetéen 128 ezer
négyzetméterrel béviilt a modern logisztikai ingatlan allomany. Logisztikai parkok 2113338 m?
Ateljes kinalat 2,375 millio négyzetméterre nétt Budapesten és City logisztika 261 565 m?
kornyékén, a fejlesztések mennyisége jelentésen — dupléjara — }
— nétt az el6z6 évhez mérten. A logisztikai piacon varhatéan Atadas 127948 m
tovabb erésodik a fejlesztési kedv, és béviilni fog a spekulativ Kereslet 537 935 m?2
alapon megkezdett beruhdzasok kore.
Nettd abszorpcio 121 588 m?
Az év soran atadott létesitmények kozil a két legnagyobb a
CTP beruhazasaban valdsult meg (CTPark West 31.300 nm és Jellemz¢ berleti dijak EUR 4,5-5,00
CTPark South 22.800 nm), emellett jelentés teriilettel béviilt a B o
. .. ) Jellemz6 hozamok 6,8%
WING féti fejlesztése is (East Gate Business Park, 17.800 nm).
Ipari ingatlanpiaci mutatok
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Folyamatban lévo
fejlesztések

Tervezett atadasok 2021

Cim

A2021 végéigatadnitervezett 232 ezer
négyzetméternyi fejlesztés jelentds

része, kozel 90 ezer négyzetméter a

févarosi agglomeracio északkeleti
szektordban valésul meg; emellett
élénk a fejlesztéi tevékenység a déli
szektorban is, ahol 2020 végén mar
73 ezer négyzetméter allt kivitelezés
alatt. Az épités alatt allé csarnokok
atlagos mérete megkozelitéleg 30
ezer négyzetméter.

Dudapest Dock Szabadkikotd Budapest 12 852 m?
Budapest East Business Park Nagytarcsa 34 000 m?
CTPark Budapest West Biatorbagy 30300 m?
CTPark Budapest East uné 39771 m?
CTPark Budapest South Dunaharaszti 36 440 m?
East Gate Business Park Fot 9167 m?
GLP Sziget Logistics Centre Szigetszentmiklos 23 600 m?
HELLO Parks Fot Fot 46 000 m?

Osszesen 232 130 m2
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Kereslet

Mig mas ingatlanpiaci szektorokat nagyon rosszul érintett a
2020-ban kezd&datt Covid jarvany, a logisztikai ingatlanpiac
tovabbra is dinamikusan bévilt. A raktarpiaci kereslet 2020-
ban 30%-kal haladta meg az egy évvel korabbit. Osszesen
kozel 538 ezer négyzetméternyi teriletre irtak ala bérleti
szerzédést, ez a valaha mért masodik legnagyobb volumen.
A kereslet a méasodik és a harmadik negyedévben porgott
fel igazan: mindkét idészaban 170 ezer négyzetmétert
meghaladd terlletre irtak ala bérleti megallapodast. A
modern raktaringatlanok irant jelentés tobbletkereslet
érkezett a logisztikai szolgaltatoktol, az online kereskeddktdl
és az FMCG, valamint az élelmiszerkereskeddk feldl.

- Tranzakciok megoszlasa (m2)
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El6bérleti szer6dés
B Hosszabbitas [l Uj megallapodas [l Béviilés

Uresedés

Az atlagos piaci Uresedés 2020 végén 2,02% volt.
A kihasznélatlan teriiletek (48 ezer négyzetméter) fele-
fele aranyban voltak irodak, illetve raktarak; 5 ezer
négyzetméternél nagyobb Ures raktar csak egy projektnél
volt elérhetd. A logisztikai parkok tresedése (1,87%) az egy
évvel korabbihoz képest minimalisan 0,16 szazalékponttal
nétt. A city logisztikai létesitményeknél 0,35 szazalékpontos
emelkedést lattunk, ami a gyakorlatban 750 négyzetméter
felszabadulasat jelenti. Az Uresedés az adott szinten
tovabbra is strukturélisnak tekinthetd, az Uj fejlesztésekkel
varhatdan enyhlni fog a keresleti nyomas.

A mért adatok szerint nettd abszorpcidé ismét pozitiv volt
(121,6 ezer négyzetméter), ez az elézé évhez képest 42
ezer négyzetméteres bévilést jelent, egyben erés és béviilé
keresletet jelez.

A netto kereslet a teljes bérbeadasi volumen 63%-4t tette ki,
a bérlet-hosszabbitasok keresleten belili aranya egy év alatt
53%-r6l 37%-ra csokkent. 20 ezer négyzetméternél nagyobb
terlletre hat bérld irt ala szerzédést, ezek kdzil harom volt
elébérleti szerzédés, egy bdvilés és két hosszabbitas. A
legnagyobb méret( szerz6dést a CTPark Budapest East
kozel 36 ezer négyzetméteres teriletére irtak ala.

Netto felszivas, iliresedés
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Atlagos ipari / logisztikai bérleti dijak, hozamok

Bérleti dijak, hozamok

EUR/m?2/month

55 10,5%

A bérleti dijak 2020-ban magas szinten stabilizalédtak, az 5 9,5%
atlagos havi dijak a 4,5-5 euré/nm savban mozognak. A 45 \/ 85%
befekteték hozamelvarasa az elézé év végéhez képest nem 4 S~ 75%
valtozott szamottevéen, 2020 végén kicsivel 7% alatti volt. 35 6,5%
3 5,5%

25 4,5%
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Elorejelzeés

Az er6s és bovilé kereslet, a rendkivil alacsony mértékd
Uresedés, az épitGipari kapacitas korlatai, valamint a
kivitelezési koltségek emelkedése miatt a bérleti dijak
folytatddd emelkedése prognosztizalhatd. Varakozasaink
szerint a kereslet 2021-ben is er6s marad, ugyanakkor a
folyamatban 1évé épitkezések hatdsdra az Uresedési rata
emelkedni fog. A logisztikai piacon a befektetési hozamok
stabilizalédasat prognosztizaljuk.
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