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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman
& Wakefield, ESTON International, JLL és a Robertson
Hungary — eziton teszi kozzé a 2021 elsé negyedévére
vonatkozo ipari/logisztikai ingatlanpiaci adatait.

2021 els6é negyedévében 40.750 négyzetméterrel béviilt a
budapesti és a Budapest kornyéki agglomeracié spekulativ
dllomanya. Atadasra keriilt az Ull6i CTPark Budapest East
Parkban egy Uj épllet. A negyedév végén a telies modern
ipari/logisztikai allomany 2.415.550 négyzetmétert tett ki.
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Az els6 negyedévben a teljes bérl6i kereslet 81.820
négyzetmétert tett ki, ami 3%-kal haladta meg az el6z6 év

azonos id6szakdban regisztralt volument. A
szerz6déshosszabbitasok nélkdli kereslet 44.590

négyzetmétert tett ki, ami mintegy haromszorosa az el6z6 év
azonos id6szakdban regisztralt volumennek. A keresletet az
el6bérletek dominaltdk 45%-os részardnnyal. A meglevé
dllomanyban kotott U szerz6dések a kereslet 10%-at
képviselték. Bévitést ebben a negyedévben nem regisztraltunk.
A telies negyedéves kereslet fennmaradd 45%-at
szerz6déshosszabbitasok tették ki.

2021 els6 negyedévében a BRF Gsszesen 16 bérleti szerz6dést
rogzitett, 5.450 négyzetméteres atlagos tranzakciomérettel. A
tranzakciok kozal harom mérete meghaladta a 10.000
négyzetmétert. A bérleti szerz6dések tulnyomad része (87%)
tovabbra is ‘big-box’ logisztikai parkokban kottetett, atlagosan
6.450 négyzetméter teriileten. A  varosi-logisztikai
dllomanyban a tranzakcidk 13%-a valdésult meg, 2.710
négyzetméter atlagos tranzakciomérettel. A varosi-logisztikai
szerz6dések 54%-a szerz8déshosszabbitds volt, mig 46%-a
el6bérleti tranzakcio.
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A negyedév harom legnagyobb (igylete kdzétt volt egy 22.000
négyzetméter nagysagu szerzGdéshosszabbitas a gyali M5
Business Parkban, egy 15.970 négyzetméter nagysagu
el6bérlet a vecsési CTPark Budapest Airport Parkban, valamint
egy 10.650 négyzetméter nagysagu el6bérlet a biatorbagyi
CTPark West Parkban.

Az iiresedési rata 2021 els6 negyedévének végén 2,6%-on allt,
ami 0,5 szazalékponttal magasabb az el6z6 negyedévben mért
értéknél, és 0,2 szazalékponttal alacsonyabb az egy évvel
korabbi szintnél. A negyedév végén Osszesen 61.620
négyzetméter ipari-logisztikai terilet allt Gresen, és mindossze
két éplletben volt elérhetd 5.000 négyzetméternél nagyobb
szabad terdlet.

A nettd abszorpcio 27.020 négyzetmétert tett ki 2021 els6
negyedévében.
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FG ipari piaci mutatok
2021 elsé

negyedév

Vdrosi
logisztika

Logisztikai

Osszesen
park

Uj atadas (m?) 40750 (] 40 750
Ipari dllomany (m2) 2201420 214130 2415550
Kihasznalatlansag (m?) 50 090 11530 61620
Kihasznalatlansag (%) 2,3% 5,4% 2,6%
Uj szerzédés (m2) 8 020 0 8 020
Hosszabbitas (m?) 31430 5800 37230
Béviilés (sq m) 0 0 0
Elébérlet/BTS (m?) 31530 5040 36 570
Teljes kereslet (m?) 70980 10 840 81 820

Moddszertani megjegyzés

A BRF dltal vizsgdlt ipari ingatlanok Budapesten és Pest megyében taldlhatok, 1995 utdn,
bérbeadds célidbdl épiiltek. Hasznos teriiletiik minimum 2.000 m? a vdrosi logisztika és
5.000 m? logisztikai parkok esetében. A tulajdonos dital haszndlt teriiletek nem tartoznak
a vizsgdlt ipari ingatlandllomdnyba.
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Ipari ingatlanpiaci térkép — Budapest és kérnyéke

Jelentésebb ipari ingatlan fejlesztések
© FroLogis Park Budapest- Gyl
© s

€) Prologis Park Budapest - Harbor
© Prologis Park Budapest - Sziget
o Login Business Park

© curoBusiness Park

© rrologis Park Budapest M1

© st Gate Business Park

© 2erozone Logisics Park

) CTPark BudapestWest

W) Inpark Paty
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Tovabbi informacio
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Tel: +36-1-877-1000
Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
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