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Az utazasi korlatozasok tartés fennmaradasaval egy, a hazai, erds
vasarloerével rendelkezé befektet6i kornek kedvezé piac alakulhat ki. Az
eddig is kozel 50%-0s piaci részesedéssel bird magyar szerepl6k sikeressége
azon mulhat, hogy az eladok mennyire arérzékenyek, ami a jelen és varhato
gazdasagi kilatasok fényében nem elhanyagolhaté szempont. Ugyanakkor a
hatarzar nem szabott gatat a nemzetkozi akviziciok terén: annak érdekében,
hogy minél diverzifikaltabb és szaturaltabb portfélioval rendelkezzenek a
hazai szerepldk, latvanyos iitemben folytatédtak a lengyel, roman, bolgar,
gordg és spanyol lizletkotések. Ez annak a ténynek is koszonhet6,

hogy kiilfoldon magasabb hozamokat tudnak realizalni, tehat a kdvetkezd
idészakban izgalmas események szemtanui lesziink.
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Gazdasagi osszefoglalo

A Covid-19 okozta vilagjarvany altalanos és nagy meértékd
visszaesést okozott a vildggazdasag teljesitményében. Az
egyes piacok nem tudtak magukat flggetleniteni a negativ
hatasoktdl, aminek a hatterében az all, hogy a globalis
ellatélancok Osszetettek és egymasra utaltak. A magyar
nemzetgazdasag teljesitménye 2020-ban 5%-kal esett vissza
a nyers adatok szerint.

Az egy évvel korabbihoz képest az ipar teljesitménye 4,8%-
kal esett vissza, az épitéipar termelése ennél nagyobb
mértékben (9,4%-kal) csokkent. Kilondsen megszenvedte
az idészakot a szallashely-szolgaltatas és a vendéglatas
(-32,2%), valamint a mulvészethez/szdérakoztatashoz/
szabad idéhoz kapcsolddd egyéb szolgéltatds (-9,7%),
de bévilt az info-kommunikaciés szektor (+6,2%) és a
kereskedelem (+1,4%).

A 2020-ban mért inflacio 3,3%-0s volt. Az épitéipar termeldi
arai megkozelitéleg 8%-kal magasabbak voltak az el6z6
évinél, a dragulas mértéke az egy évvel korabbihoz képest
(10%) mérséklédaott.

A munkanélkiliségi rata 4,3%-os értéke 0,9 szazalékponttal
volt magasabb az el6z8 évben mértnél. A 15—64 évesek
foglalkoztatasirataja 70,4% volt, ez az el6z6 év decemberit kis
mértékben, 0,2 szazalékponttal meghaladta. A redlkeresetek
novekedése 6,2%-os volt (egy évvel kordbban 109%). Az
MNB két lépésben, 0,6%-ra csokkentette az alapkamatot az
év sordn, a forint 2020-ban is gyenglilt az euréhoz képest (az
év végén 1 eurdért 365 forintot kellett kifizetni).

A GDP volumenvaltozasa
% (az el6z6 évhez képest)
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Tranzakciok

2020-ban jelent6sen visszaesett az ingatlanbefektetések
volumene. Az egy évvel korabban regisztralthoz képest 39%-
kal kevesebb tranzakciot sikerdilt lezarni, 6sszesen alig tobb
mint 1 milliard eurd értékben. Elmaradtak a tobbszazmillios
épullet-értékesitések, az atlagos tranzakcioméret

megkozelitéleg 256 millié eurd volt. 100 millié eurdnal tobbet
két portfolidért fizettek: a GTC tobbségi tulajdonrészének
értékesitése soran az Optima Befektetési Alapkezeld a régiod
6 orszagaban 41 irodahaz és 5 kiskereskedelmi Iétesitmény
tulajdonosava valt,emellett a GLP vasarolta meg a Goodman
kozép-kelet eurdpai logisztikai ingatlanait.
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Az el6z6 évekhez hasonléan, a legkeresettebb eszkdztipus
2020-ban is az iroda volt, emellett élénkils keresletet
tapasztaltunk a logisztikai ingatlanok piacan. Ezen a két
részpiacon kerilt elkoltésre a teljes befektetési Gsszeg
60, illetve 14%-a. 2019-ben, 2020-ra a hotelértékesitések
felporgését prognosztizaltuk; a varatlanul berobbano
globalis jarvanyhelyzetben azonban jellemzéen csak a
korabban elinditott tranzakcidk zarultak le (négy Ugylet, a
teljes volumen 12%-a). A kiskereskedelmi ingatlanok piacan
mérséklédé befektetési kedvet — és szUk kindlatot — lattunk,
az adott eszkdztipus ardnya az éves befektetési volumenen
belll 23%-rdl 9%-ra esett.

A legnagyobb nyilt piaci irodaértékesités a Margit Palace
(17.950 nm) és a Buda Square (19.300 nm) irodahazak
eladasa volt, melyet az eladd Adventum Zrt. képviseletében
zart le sikeresen az ESTON és a Savills csapata. A vevé
a Resolution Property, mely befektetének ez volt az elsé
magyarorszagi vasarlasa. A jelentésebb tranzakciok kozott
szerepel még az Eiffel Square irodahaz értékesitése; a 23.500
négyzetmeéteres belvarosi ingatlant az Allianz szerezte meg.

Az utazasi korlatozasok és az Uzleti talalkozék elmaradasa
miatt az egyes Ugyletek lezarasa jéval t6bb idét igényelt,
illetve sok esetben dontottek az eladds elhalasztasa mellett.
A hazai befekteték ugyanakkor tovabbra is aktivak a piacon,
kozel 50%-0s részesedéssel.

Ingatlanbefektetési tranzakciok megoszlasa
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Hozamok

A korabban tapasztalt, fokozatos hozamcsokkenés 2020-
ban megallt, a hozamok a legtébb piacon stabilizalédtak.
Az Ugyletek alacsony szdma miatt egyes szektorokban
nehéz benchmark hozamrél beszélni; az atlagos megtértlés
mindségi irodak esetén 5,8-6,5% kordili, az ipari ingatlanok
valamivel 7% alatti szinten, a kiskereskedelmi Uzletek
kevéssel 6% alatt cserélnek gazdat.

Elorejelzeés

Bar a 2020-as év mindenhol visszavetette a befektetési kedvet,

ennek nem a finanszirozasi nehézség volt az oka, hanem

a bizonytalanna V&l (zleti tervezés jelentett nehézséget. Prémium ingatlan befektetési hozamok
A virushelyzet rendezédésével 2021-ben vérhatéan Ujra %
dinamikusan bévil majd a befektetési volumen, hiszen 10
tovabbra is jelentés mennyiség( tke keresi a helyét a piacon.
A hazai iroda- és logisztikai ingatlan piacon folyamatban
lévé épitkezések biztositjak a mindségi kindlat megfeleld
bévitését, igy a top kategdrias ingatlanokndl djra indulhat a
hozamcsokkenés. A legnagyobb forgalmat a megfeleléen
feltoltdtt irodak piacan varjuk, emellett élénkiilhet a logisztikai
ingatlanok befektetési piaca is. A hotel szektor 2021-ben 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
varhatéan még nem taldl magara, de azt az eddigiek alapjan

elmondhatjuk, hogy kényszereladasi hulldm nem valdszind. Ipari/logisztikai == Iroddk  ee+< Uzlethelyiségek
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