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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztet6é Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman &
Wakefield, Eston International, JLL és Robertson
Hungary - ezaton kozzéteszi 2021 harmadik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
3.955.600 m?-t tesz ki, melyen beliil 3.309.000 m? ,A” és
,,B” kategdrids modern spekulativ irodaterilet, valamint
646.600 m? sajat tulajdonu irodahaz talalhatd.

2021 harmadik negyedévében a budapesti modern
irodadllomany nem béviilt Uj irodahazzal. A negyedévben
két irodahaz kerilt at a spekulativ irodaallomanybdl a
sajat tulajdond allomédnyba, ami 6sszesen 7.100 m?
teriilet atcsoportositdsat jelenti.

||||"|B RF Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag

220,000 12%
200,000
180,000 o
LR TS N | S
125588
) 0,
60,000 4%
40,000 2%
20,000
0 0%
0533353353333 53388
ool I22IZIIRRRARANa
[cNeoNeolololoNoNololNolololNolNolNolNolNolNo)
(o o\ o Vo B o Vil o VA o Ul o Ul o\ I o VR o I o Ul o\ I o VB o N I o I o\ I o V|
Kereslet mmmm Uj kinalat Kihasznalatlansagi mutato

Az liresedési rata az el6z6 negyedévhez képest csokkent,
jelenleg 9,1%-on all, ami 0,7 szazalékpontos negyedéves
csokkenést, mig az elmult év harmadik negyedévéhez
képest 1,0 szazalékpontos éves névekedést jelent. 2021
harmadik negyedévében a legtelitettebb alpiac 4,6%-0s

Uresedéssel  Eszak-Buda, mig tovabbra is az
Agglomerdciéban a legmagasabb az (resedési rata
(31,8%).

A nettd abszorpcid a negyedév soran pozitivtartomanyba
keriilt, dsszesitve 29.300 m2-rel nétt a teljes elfoglalt
allomany mérete.

A bruttdé kereslet 2021 harmadik negyedévében 81.500
m2-t tett ki, ami az el6z6 negyedévhez képest 17%-os
visszaesés, az el6z6 év azonos idOszakdhoz mérten
azonban 3%-os novekedés. A teljes keresleten beliil 60%-
kal az Uj szerz6dések képviselték a legnagyobb aranyt, a

CBRE

|||l CUSHMAN &
(lfllh wAKEFIELD [EE55E

IRODAPIAC

2021. harmadik negyedév

szerz6déshosszabbitdsok a kereslet 22%-at tették ki, mig
az el6bérleti szerz6dések 11% és a bovilések részaranya
7% volt.

Az iroda kereslet megoszlasa
2021 lll. negyedévében
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M sajat tulajdon

A legmagasabb bérl6i aktivitast Pest Nem Kdzpont és a
Vaci uti irodafolyosé alpiacon mértiik, a teljes volumen
22% és 21%-at itt kototték le. A Pest Kozpont és Dél-Buda
alpiacok 18% és 14%-os részesedéssel teljesitettek, mig a
Belvaros alpiacon a teljes volumen 10%-a realizalédott.

A BRF Osszesen 146 bérleti szerz6dést regisztralt a
harmadik negyedév sordn, atlagos méretiik 560 m? volt.
Hét szerz8dést kotodttek 2.000 m2-nél nagyobb teriletre,
mely 6t Uj tranzakcidt, egy hosszabbitast és egy el6bérleti
tranzakciot foglal magdban.

A negyedév legnagyobb Uj Ugylete a BudaPart City
épiletében kotddott 6sszesen 4.300 m2-en, mig a
legnagyobb szerzdéshosszabbitds egy 3.800 m2-es
teriiletre szolt a Terrapark C épiiletében.

Az irodapiac 2021 harmadik negyedéves eredményei
tovdbbra is tikrozik a pandémia okozta bizonytalansagot
és gazdasagi lelassuldst. Ugyan a piaci kereslet
gyengébben teljesit a kordbbi években megszokottdl, az
Uresedési rata enyhén csokkenni kezdett, a tranzakciok
szdma pedig novekszik az el6z6 félév csokkend
tendencidja utan.
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Osszefoglalé tablazat

2021. harmadik negyedév Budapest
Uj atadasok (m?) 0
Bérirodaallomany (m?2) 3.309.000
Sajat hasznalatu iroda (m?) 646.600
Teljes irodaallomany (m?2) 3.955.600
Kihasznalatlansag (m?) 359.500
Kihasznalatlansagi mutaté (%) 9,1%
El6bérleti szerz6dés (m?) 8.700
Uj bérleti szerz6dés (m?) 49.300
Béviilés (m?) 5.300
Szerz6déshosszabbitas (m?) 18.200
Sajat tulajdon (m?) 0
Teljes kereslet (m?) 81.500
Netté6 abszorpcié (m?) 29.300

Tovabbi informacio

CBRE

Tel: +36-1-374-3040

Managing Director: lorant.varga@cbre.com
Research: christofer.pehrsson@cbre.com

Cushman & Wakefield

Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com
Research: bence.soos@cushwake.com

JLL

Tel: +36-1-489-0202

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com
Research: dorottya.peyer@eu.jll.com

CBRE Al Susman &
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Piaci térkép

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA
NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO
AGGLOMERACIO

Colliers

Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com
Research: gertrud.hausenblasz@colliers.com

ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: natalia.varsadi@eston.hu

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: anna.kiss@robertson.hu
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