IRODAPIAC

2021. negyedik negyedév

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman
& Wakefield, Eston International, JLL és Robertson

Hungary - eziuton kozzéteszi 2021 negyedik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
3.955.600 m?-t tesz ki, melyen belil 3.301.750 m?
JA" és ,B" kategorias modern spekulativ iroda-
tertlet, valamint 653.850 m? sajat tulajdonu
irodahaz talalhato.

2021 negyedik negyedévében a budapest
modern irodaallomany nem bdvilt Uj irodahazzal.
A negyedévben két irodahaz kertilt at a spekulativ
irodaallomanybdl a sajat tulajdonu allomanyba, ami
osszesen 7.250 m? teriilet atcsoportositasat jelenti.

Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag

220,000 12%
200,000
180,000 10%
160,000
140,000 8%
120,000
100,000 B
80,000 o
60,000 o
40,000 2%
20,000
0 0%
083008 IC0GITTLITITI
NS00 0 6 OO OO v v o
B I e T e e T TR e T e T e T e T e B e T O O IO IO IO N IO
Q00 Q0O 0000000000000
N AN AN AN AN NN NN ANNANNON NN
mmmm Kereslet  mmmmm Uj kindlat — =====Kihasznalatlansagi mutatd

Az resedési rata az el6z6 negyedévhez
képest novekedett, jelenleg 9,2%-on all, ami
0,1 szazalékpontos negyedéves illetve éves
emelkedést jelent. 2021 negyedik negyedévében
a legtelitettebb alpiac 5,5%-0s Uresedéssel Buda
Kbzpont volt, mig tovabbra is az Agglomeracioban a
legmagasabb az tresedésirata (31,1%).

A netto abszorpcio a negyedév soran negativ
tartomanyba kerllt, 0Osszesitve 3.630 m?-rel
csokkent a teljes elfoglalt allomany mérete.
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A brutto kereslet 2021 negyedik negyedévében
112.280 m?-t tett ki, ami az el6z6 negyedévhez
képest 38%-0s, az el6zd év azonos idészakahoz
meérten pedig 30%-0s novekedést jelent. A teljes
keresleten belil a szerzédéshosszabbitasok
képviselték a legnagyobb aranyt 48%-kal. Az Uj
szerzédések a kereslet 30%-at tették ki, mig az
elébérleti szerzodések 13%, a bévilések részaranya
pedig 9% volt.

Az iroda kereslet megoszlasa
2021 IV. negyedéveben
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A legmagasabb beérl6i aktivitast a Vaci Ut
irodafolyoson meértik, a teljes volumen 33%-at itt
kototték le. Masodik helyen Dél-Buda alpiac végzett
22%-kal, melyet nem sokkal lemaradva egymastol
Buda Ko&zpont (13%) és Pest Kozpont (11%)
kovetett. Eszak-Buda alpiacon a teljes volumen
8%-a realizalodott.

A BRF 0sszesen 151 bérleti szerzddést regisztralt a
negyedik negyedév soran, atlagos méretiik 745 m2
volt. Tizenkét szerzédést kotottek 2.000 m2-nél
nagyobb terliletre, mely nyolc szerzédés-
hosszabbitast, két U bérletet, egy el6bérleti
tranzakciot valamint egy bévilést foglal magaban.

A negyedév legnagyobb Ugylete a Kozbeszerzési
és Ellatasi Féigazgatosag (KEF) hosszabbitasa és
bévulése volt a Center Point irodahazban, 6sszesen
16.000 m?-en, mig a legnagyobb Uj bérlet egy
5.250 m?-es teriiletre szolt az Office Garden IV-ben.
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Az irodapiac 2021 negyedik negyedéves ered-
meényei tovabbra is tikrozik a pandémia okozta
bizonytalansagot, ugyanakkor bizakodasra ad
okot az enyhén emelkedd éves bruttd kereslet, a
tranzakciok szamanak novekedése és az Uresedési
rata stagnalasa.

I. 0SSZEFOGLALO TABLAZAT

2021. negyedik negyedév Budapest

Uj atadasok (m?) 0
Bérirodaallomany (m?) 3.301.750
Sajat hasznalatu iroda (m?) 653.850
Teljes irodadllomany (m?) 3.955.600
Kihasznalatlansag (m?) 363.090
Kihasznalatlansagi mutato (%) 9,2%
El6bérleti szerzédés (m?) 14.430

Uj bérleti szerzédés (m?) 33.220
Béviilés (m?) 10.350
Szerz6déshosszabbitas (m?) 54.280
Sajat tulajdon (m?) 0

Teljes kereslet (m?) 112.280
Netté abszorpcio (m2) -3.630
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