IRODAPIAC

2022. els6 negyedév

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman
& Wakefield, Eston International, JLL és Robertson

Hungary - ezuton kozzéteszi 2022 els6 negyedévére
vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
4.053.940 m?-t tesz ki, melyen belil 3.387.460 m?
JA" és ,B" kategorias modern spekulativ iroda-
terdlet, valamint 666.480 m? sajat tulajdonu iroda-
haz talalhato.

2022 elsdé negyedévében a budapesti modern
irodaallomany 3 Uj irodahazzal bévilt és egy
sajat tulajdonban lévé irodahaz feldjitasra kertilt,
0sszesen 78.350 négyzetmétert kitéve. Az elsd
negyedévben egy irodahaz kerilt at a spekulativ
irodaallomanybdl a sajat tulajdonud allomanyba,
ami 6sszesen 2.800 m? terllet atcsoportositasat
jelenti. Kikerdlt két épllet a modern spekulativ
allomanybdl, osszesen 4.810 négyzetméterrel.
Az els6é negyedévben tobb épilet méretének
felllvizsgalata és modositasa is megtortént.

Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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s Kereslet  mmmmm Uj kindlat e Kihasznalatlansagi mutaté

Az iiresedési rata az el6z6 negyedévhez képest
novekedett, jelenleg 9,8%-on all, ami 0,6 szazalék-
pontos negyedéves, illetve 0,8 szazalékpontos éves
emelkedést jelent. 2022 elsé negyedévében a leg-
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telitettebb alpiac 5,6%-0s Uresedéssel Eszak-Buda
volt, mig tovabbra is az Agglomeracioban a legma-
gasabb az Uresedési rata (31,0%).

A nettéo abszorpcido a negyedév soran pozitiv
tartomanyba kerdlt, 0Osszesitve 44100 m?-rel
emelkedett a teljes elfoglalt allomany mérete.

Az iroda kereslet megoszlasa
2022 I. negyedéveben

m Uj bérlo
= boviilés
= hosszabbitas

= el6bérleti szerzodés

= sajat tulajdon

Alegmagasabb bérléi aktivitast Dél-Budan mértiik,
a teljes volumen 21%-at itt kototték le. Masodik
helyen a Vaci uti irodafolyosd végzett 17%-kal,
melyet nem sokkal lemaradva egymastol Pest
Kézpont (16%) és Nem-Kozponti Pest (16%)
kovetett. Buda Kozpont alpiacon a teljes volumen
9%-a realizalodott.

A BRF Gsszesen 122 bérleti szerzédést regisztralt az
els6 negyedév soran, atlagos méretik 662 m? volt.
Nyolc szerzédést kotottek 2.000 m?-nél nagyobb
terlletre, mely négy szerzdédéshosszabbitast, egy
Uj bérletet, két elébérleti tranzakciot, valamint egy
boévilést foglal magaban.

A negyedév legnagyobb Ugylete egy hosszabbitas
volt az Infoparkban, 6sszesen 8.410 m?-en, mig a
legnagyobb U] bérlet egy 3.760 m?-es terlletre szolt
a Dorottya Udvarban.
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Az irodapiac 2022 els6 negyedéves eredmeényei tikro-
zik a piac altalanos bizonytalansagat, bizakodasra ad
okot azonban, hogy a pandémia kezdete 6ta 2022 elsé
negyedéve a legerésebb elsd negyedév bérleti tranz-
akciok tekintetében. A teljes keresleten belll a netto
bérbeadas magasabb aranyt tudott elérni, mint a szer-
z6déshosszabbitasok. A jelentés mennyiségu Uj iroda-
teriilet érkezése a piacra ezt az aranyt tovabb erdsitheti.

savills

I. 0SSZEFOGLALO TABLAZAT

2022. els6 negyedév Budapest

Uj atadasok (m?) 78 350
Bérirodaallomany (m?) 3387460
Sajat hasznalatu iroda (m?) 666 480
Teljes irodadllomany (m?) 4053940
Kihasznalatlansag (m?) 397 760
Kihasznalatlansagi mutato (%) 9,8%
El6bérleti szerzédés (m?) 8220 \
Uj bérleti szerzédés (m?) 22070 \
Bviilés (m?) 12120 i
Szerz6déshosszabbitas (m?) 38330
Sajat tulajdon (m?) 0 f

: | !
Teljes kereslet (m?) 80 750 1
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Nett6 abszorpci6 (m?) 44100 ’
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