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HeEAE 2027-ben az atadasok tekintetében Ujabb csucshoz értiink;
.%-" Ve utoljara 2008-ban volt ehhez hasonlé rekord volumend
: '-:g fejlesztés egy év alatt. Ez a dinamika varhatdan az idei évben
¥ “ G is fennmarad, mindemellett a folyamatosan erésédé kereslet
b miatt a jelenleg extrém alacsony Uresedési rata csak enyhén Pt
. fog felfelé mozdulni. Az erés kereslet hatasa érezheté az
i ipari telekarakon is. Az elmult évben 15-30 EUR/m2-rél kb. \

SR 25-40 EUR/m2-re emelkedett a fejlesztési terlletek kindlati
ara, ami varhatdan tovabb emelkedik 2022-ben. A rekord
kinalatnbvekedés ellenére az épitdipari arrobbanas és a névekvd

% kereslet miatt a bérleti dijak cstkkenése rovid tdvon nem e I A g o
‘ valoszinlsithetd. Hosszu tavon azonban a fejlesztéi aktivitas
szinten maradasaval elképzelheté az arak konszolidacidja.
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: A raktarpiacon belll a varosi logisztika alpiacon a kinalat e
bévilését a fejlesztésekre alkalmas telkek magas éara és ok :"_'
",r- nehéz elérhetésége akadalyozza. Ezen a teriileten a stagnalo =
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modern logisztikai ingatlan allomany. -
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FEjIesztések Tranzakciok megoszlasa 2021 (m?)

A 2022 végéig Ujabb jelentés
mennyiségld  logisztikai  ingatlan
ataddsa véarhatd a Budapest és
agglomerécidja  piacon.  Osszesen
336 ezer négyzetméternyi tervezett
fejlesztéshdl 252 ezer m? mar épités
alatt van. A két legnagyobb atadas
a Hello Parks patyi és foti, 58.400 és
45,000 négyzetméteres elsé fazisa lesz.

u Uj szerzddeés
® Hosszabbitas
m Boviiles

mEldhérlet / BTS

Kereslet

Araktarpiaci kereslet 2021-ben tjabb kétszamjegy( mértékkel, 18%-kal

béviilt a megel6z6 évhez képest. Osszesen majdnem 636 ezer négyzet-
méterre irtak ala bérleti szerz6dést. A tranzakcids volumen negyedéves

eloszlasa alapjan az utols6 negyedévben volt a legnagyobb a bérléi ak-
tivitas; ekkor regisztraltak az éves bérbeadasi volumen egyharmadat.

A netto kereslet az el6bérleti szerz6dések tulnyomo tobbségével
a teljes volumen 68%-4at teszi ki. Az iires teriiletek gyakorlatilag elfogy-
tak, ennek megfeleléen a keresleten beliil a teriiletbévitések aranya

jelentésen (10%-rél 2%-ra) esett. Az el6bérleti megallapodasok ré-

szesedése 21%-rol 47%-ra nétt, 6sszesen 296 ezer négyzetméterre

_ irtak ala elébérleti szerz6dést 2021-ben. 20 ezer négyzetméternél na-

T gyobb teriiletre 7 bérl6 irt ala szerz6dést, ezek koziil 3 bérlet-hosszab-

r @ — bitas és 4 elébérleti szerz6dés volt, azon beliil is egy BTS el6szerz6dés.

e A legnagyobb méretii szerz6dést a Boxy Logistics a VGP Park BUD
éﬂewa——&‘”" o e Aerozone park kdzel 63 ezer négyzetméteres teriiletére irtak ala.
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R A rekord volumend kinalatnévekedés az atlagos piaci
e liresedés valtozasat tekintve szinte észre sem vehetd.
A modern ipari és logisztikai allomany mindossze 3,2%-a m?

Netto piaci felszivas, iiresedés

- (86,8 ezer négyzetméter) allt iiresen 2021-ben, ami 390,008 7 K
7 i 1,2 szazalékponttal haladja meg a 2020-as értéket. A0.000. 1 [ 10%
G A logisztikai parkokon beliil a teljes piacinal is valamivel 250,000 1 1
M alacsonyabb, 3%-os a kihasznalatlansag, a bérlék 2400997 L
Sl mozgastere tovabbra is szik. Az Uj fejlesztésekkel 150,000 1 |
% varhatéan enyhiilni fog a keresleti nyomas. |

50,000 - 2%

A mért adatok szerint netté abszorpcié ismét pozitiv 0 : , ; : L o% et

_ volt; a bérldk altal hasznalt teriiletek 2021-ben 320 ezer 2005 ;201e 2917 2018 2013, 2920 & 2d:)
AR R ) , s . e e Netto felszivas (m2) e (Jresedés (%)
gt AT négyzetméterrel béviiltek, ami a megel6z6 év értékének
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hozamok Coi
A bérleti dijak emelkedésének iteme
stagnalt 2021 soran, az atlagos havi
dijak a 4,5-5 eur6/m? savban mozognak.
A befektet6k hozamelvarasa az el6z6

év végéhez képest tovabb mérséklédott,
2021 végén kicsivel 6% alatti volt.
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Elorejelzeés

A nagy volumend tervezett fejlesztések miatt az arak tekintetében révidtavon
stagnalasra, hosszutavon enyhe arkorrekciora lehet szamitani. Varakozasaink
szerint a kereslet 2022-ben is erés marad, ugyanakkor a folyamatban évé
épitkezések hatdsara az Uresedési rata enyhén emelkedni fog. A kdvetkez6
idészakban a vidéki piac élénkdilésére is szamitani lehet. A logisztikai piacon a
befektetési hozamok folytatédd csokkenését prognosztizaljuk.

Tervezett atadasok 2022 H1

Projekt Cim Méret (m?)

HELLO Parks Fot Fot 45214
CTPark Budapest Airport Vecsés 30436
GLP Sziget Logistics Centre Szigetszentmiklds 23210
CTPark East ung 19900
Budapest Dock Budapest 8 257
Faedrapark I. Szigetszentmiklds 3691

Osszesen 130 708
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