IPAR INGATLANPIAC

2022. masodik negyedév

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztetd
Foéruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield, ESTON International, JLL és

a Robertson Hungary — ezuton teszi k6zzé a 2022
masodik negyedévére vonatkozé ipari/logisztikai
ingatlanpiaci adatait.

A negyedév végén a teljes orszagos modern ipari/
logisztikai allomany 4.307.950 m?t tett ki. Ebbdl a
févarosi agglomeracioban taldlhatd 2.927.900 m?, mig a
regionalis hazai allomany 1.380.050 m2.

2022 masodik negyedévében 115.390 m?rel bévilt a
spekulativ allomany févarosi agglomeracioban, mig a
regionalis piacokon 47.260 m? Uj atadast rogzitettlnk.
Az el6bbi esetében a legnagyobb Uj éplilet a HelloParks
Fot volt 45.350 m?rel, mig utébbinal a VGP Park Gyér
Beta csarnoka bévdlt 10.000 m2-rel.

Ipari ingatlanpiaci mutatok a févarosi agglomeracioban
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Az liresedési rata 2022 masodik negyedévének végeén
a févarosi agglomeracié esetében 6,4%-on allt, ami
2,3 szazalékponttal magasabb az el6z§ negyedévben
meért értéknél és 2,5 szazalékponttal magasabb egy
évvel korabban mért értéknél. A negyedév végén
O0sszesen 187.850 m? ipari-logisztikai tertlet allt
Uresen, és tizenharom épluletben volt elérhetd 5.000
m2 nagyobb szabad terllet. Az regionalis hazai
spekulativ ingatlanallomanyban 75.310 m? Ures teriletet
rogzitetttink, ami 5,5 %-nak felel meg.

A masodik negyedévben a teljes bérl6i kereslet
a févarosi agglomeracioban 113.520 m?%*t tett
ki, ami 34,3%-0s csOkkenést jelent az el6z8 év
azonos id6szakaban regisztralt volumenhez képest.
A szerz8déshosszabbitasok nélklli nettd kereslet
65.760 m2-t tett ki, ami 55,9%-kal alacsonyabb érték az
el6z6 év azonos idbészakaban regisztralt volumenhez
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képest. A keresletet a hosszabbitasok dominaltak 42%-
0s részarannyal. Az Uj szerz6dések a kereslet 39%-at,
mig az el6bérletek a 19%-at képviseltek.

2022 masodik negyedévében a BRF 0Osszesen 17
bérleti szerzddést rogzitett a févarosi agglomeracioban,
6.680 m?-es atlagos tranzakciomérettel. A tranzakciok
kozUl négy meérete meghaladta a 10.000 m2t.
A szerzb6dések tulnyomo reésze tovabbra is ‘big-
box" logisztikai parkokban kottetett, mig a varosi-
logisztikai  allomany  esetében csupan  harom
megallapodast regisztralt a BRF a negyedév soran.

A negyedév legnagyobb Ugyletei: egy 22.180 m?2-es
hosszabbitas a Prologis Park Budapest gyali épuletében
és egy 21.500 m? nagysagu el6bérlet a GLP Sziget
Logistics Center épuletében.
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A netté abszorpcié a fovarosi agglomeraciéban 2022
masodik negyedévében 44.730 m2-t tett ki.

A bérloi kereslet megoszlasa 2022 masodik
negyedévében a févarosi agglomeracioban (m?)
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FO IPARI PIACI MUTATOK (FOVAROSI AGGLOMERACIO)

2022 masodik negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen
Uj atadas (m2) 110.490 4.900 115.390
Ipari dllomany (m?) 2.564.640 363.260 2.927.900
Kihasznalatlansag (m?) 171.240 16.610 187.850
Kihasznalatlansag (%) 6,7% 4,6% 6,4%

Uj szerzédés (m?) 44.260 0 44.260
Hosszabbitas (m?) 37.750 10.020 47.770
Boviilés (m?) 0 0 0
El6bérlet/BTS (m?) 21.500 0 21.500
Teljes kereslet (m?) 103.510 10.020 113.530

IPARI INGATLANPIACI TERKEP - BUDAPEST ES KORNYEKE

¢ Jelentdsebb ipari ingatlan
fejlesztések

1. ProLogis Park Budapest - Gyal
2. BILK

3. ProLogis Park Budapest - Harbor
4. ProlLogis Park Budapest - Sziget
5. Login Business Park

6. Euro Business Park

7. ProLogis Park Budapest M1

8. East Gate Business Park

9. Aerozone Logistics Park

10. CTPark Budapest West

11. Inpark Paty

12. CTPark Budapest East

13. CTPark Budapest South

14. CTPark Budapest North

15. CTPark Budapest Vecsés

Mddszertani megjegyzés: a BRF dltal vizsgalt ipari ingat-
lanok Budapesten és Pest megyében taldlhatok, 1995
utan, bérbeadds céljabdl épliltek. Hasznos terliletlik
minimum 2.000 m? a védrosi logisztika és 5.000 m?
logisztikai parkok esetében. A tulajdonos dltal hasznalt
terlletek nem tartoznak a vizsgalt ipari ingatlanal-
lomanyba.
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