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2022. masodik negyedév

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztetdé Foruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cush-
man & Wakefield, Eston International, JLL és Ro-

bertson Hungary - ezuton k6zzéteszi 2022 masodik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
4.093.250 m2-t tesz ki, melyen belll 3.398.770 m? ,A" és
,B" kategdrias modern spekulativ irodatertlet, valamint
694.480 m? sajat tulajdonu irodahaz talalhato.

2022 masodik negyedévében a budapesti modern
irodaallomany két Uj irodahazzal, 6sszesen 30.750 m?2-rel
béviilt. Atadasra keriilt a Paulay 52 (2.750 m2), valamint
a sajat tulajdonban lévé OTP székhaz (28.000 m?).

Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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I New supply

Az liresedési rata az el6z6 negyedévhez képest
novekedett, jelenleg 9,9%-on all, ami 0,1%-kal magasabb,
a korabbi negyedévhez, valamint az el6z6 év azonos
idészakahoz képest. 2022 masodik negyedévében a
legtelitettebb alpiac 4,4%-0s Uresedéssel Eszak-Buda
volt, migtovabbrais az Agglomeracidéban alegmagasabb
az Uresedési rata (31,4%).

A netté abszorpcié a negyedév soran pozitiv maradt,
0sszesitve 33.720 mzrel emelkedett a teljes elfoglalt
allomany meérete.

A brutté kereslet 2022 masodik negyedévében 108.020
m?2-t tett ki, ami az el6z6 év azonos idészakahoz képest
10,2%-0s novekedés. A teljes keresleten belll az Uj
szerz6déskotések képviselték a legnagyobb aranyt
32%-kal. A szerz6déshosszabbitasok a kereslet 27%-at
tették ki, mig a bévilések 10%, az elébérleti szerzédések
részaranya 5%, a sajat tulajdon pedig 26%-ot tett ki.

Vacancy rate
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Az iroda kereslet megoszlasa
2022 II. negyedévében
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A legmagasabb bérléi aktivitast a \/aci Uti irodafolydson
mertuk, a teljes volumen 44%-at itt kototték le. Masodik
helyen a Pest Kozpont végzett 14%-kal, melyet nem
sokkal lemaradva egymastol Eszak-Buda (13%) és
Buda Kozpont (10%) kovetett. Dél-Buda alpiacon a teljes
volumen 8%-a realizalodott.

A BRF 0Osszesen 144 bérleti szerzédést regisztralt
a masodik negyedév soran, atlagos méretik 750
négyzetmeter volt. Hét szerzédést kotottek 2.000 m2-
nél nagyobb teruletre, mely két szerz6deshosszabbitast,
harom Uj bérletet, egy sajat tulajdonra szol6 szerzédest,
valamint egy bévulést foglal magaban.

A negyedév legnagyobb spekulativ Ugylete egy Uj
szerz6déskotés volt a Haller Gardensben, 0sszesen
5.420 m?-en, mig a legnagyobb szerz6déshosszabbitas
egy 4.200 mzes terlletre szolt a Szépvolgyi 22-ben.



Ezen kivil egy 28.000 m?-es sajat tulajdonba vétel is M ASOCIATION WiTH
tortént.

2022 masodik negyedévében csdkkent az Uj dtaddsok savills
aranya az el6zd negyedévhez képest, tobb fejlesztés
atadasa a kovetkezd negyedévre csuszott. A keresleti
piac élenk aktivitast mutatott, a lezart tranzakciok
szama az el6zd év azonos id6szakahoz kepest 26%-kal
novekedett. A teljes keresleten belll a netto bérbeadas
az el6zd negyedevhez hasonldoan magasabb aranyt

tudott elérni, mint a szerzédéshosszabbitasok.

OSSZEFOGLALO TABLAZAT
2022. masodik negyedév | Budapest
Uj atadasok (m?2) 30.750
Bérirodaallomany (m?) 3.398.770
Sajat hasznalati iroda (m?) 694.480
Teljes irodaallomany (m?) 4.093.250
Kihasznalatlansag (m?) 403.350

Kihasznalatlansagi mutaté (%) |9,9%

El6bérleti szerz6dés (m?) 4.850

Uj bérleti szerzédés (m2) 34.740

Béviilés (m?) 10.810 b

Szerzddés-hosszabbitas (m?) 29.630 |

Sajat tulajdon (m?) 28.000 ‘
|

Brutté bérbeadas (m2) 108.020 | _
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Nett6 abszorpcié (m2) 33.720 | |
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