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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield,
ESTON International, JLL és a Robertson Hungary — ezlton
teszi k6zzé a 2022 harmadik negyedévére vonatkozd
ipari/logisztikai ingatlanpiaci adatait.

A negyedév végén a teljes orszagos modern ipari/logisztikai
dllomany 4490200 m>*t tett ki. Ebb&l a févarosi
agglomerécidban taldlhatd 3.076.770 m?, mig a regiondlis hazai
allomany 1.413.430 m2.

2022 harmadik negyedévében nyolc éplilettel, Gsszesen
145.390 m2-rel bévilt a spekulativ dllomany a févarosi
agglomerdciéban, mig a regionalis piacokon négy Uj atadast
rogzitettiink, 6sszesen 33.380 m2-rel. Az el6bbi esetében
a legnagyobb 0] éplilet a CTPark Vecsés VCS3 épiilete volt
(32.690 m2), mig utébbinal az Inpark Gyula I. csarnoka kertilt
dtadasra 13.580 m?-rel. A févarosi agglomeracidban taldlhatd
modern ipari/logisztikai  dllomany 2022  harmadik
negyedévében 4tlépte a harommillié m?.

Az lresedési rata 2022 harmadik negyedévének végén a
f6évarosi agglomeracié esetében 4,9%-on allt, ami 1,5
szazalékponttal alacsonyabb az el6z6 negyedévben regisztralt
értéknél, illetve 1,4 szazalékponttal magasabb az egy évvel
korabban mért értéknél. A negyedév végén tsszesen 149.400
m? ipari-logisztikai terilet allt Gresen, és nyolc éplletben volt
elérhetd 5.000 m2-nél nagyobb szabad teriilet. Az regiondlis
hazai spekulativ ingatlandllomanyban 60.670 m? iires teriiletet
rogzitettliink, ami 4,3 %-nak felel meg.
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Teljes bérbeadds

A harmadik negyedévben a teljes bérl6i kereslet a févarosi
agglomerécidban 218.220 m?t tett ki, ami 52%-o0s névekedést
jelent az el6z6 év azonos idGszakaban regisztralt volumenhez
képest. A szerz6déshosszabbitasok nélkili netté kereslet
170.680 m?t tett ki, ami tdbb mint a két és félszerese az el6z6
év azonos id6szakaban regisztralt volumennek. A keresletet az
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Uj szerz8dések domindltdk 72%-os részarannyal. A
szerz8déshosszabbitasok a bruttd bérbeadas 22%-at, mig az
elébérletek és bévilések egyarant a 3%-at képviselték.

2022 harmadik negyedévében a BRF Osszesen 36 bérleti
szerz8dést rogzitett a févérosi agglomeracidban, 6.060 m2-es
atlagos tranzakciomérettel. A tranzakcidk kozil hat mérete
meghaladta a 10.000 m*t. A szerz6dések tulnyomd része
tovdbbra is ‘big-box’ logisztikai parkokban kottetett, mig a
varosi-logisztikai allomany esetében csupan két megallapodast
regisztralt a BRF a negyedév soran.

A negyedév legnagyobb lgylete két Uj bérlet volt: egy a CTPark
Budapest West BlA4-es épiiletében, 28.330 m?-en, valamint
egy a Prologis Park Budapest — Sziget DC5-ben, 20.810 m?-en.

A netté abszorpcio a févarosi agglomeracioban 2022
harmadik negyedévében 187.330 m?-t tett ki.
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FG ipari piaci mutatok (févarosi agglomeracio)
2022 harmadik

negyedév

Vdrosi
logisztika

Logisztikai

Osszesen
park

Uj atadas (m?) 145.390 0 145.390
Ipari dllomany (m?) 2.713.510 363.260 3.076.770
Kihasznalatlansag (m?) 132.750 16.650 149.400
Kihasznalatlansag (%) 4,9% 4,6% 4,9%
Uj szerzédés (m2) 155.010 1.700 156.710
Hosszabbitas (m?) 46.880 650 47.530
Bdviilés (m?) 6.930 0 6.930
ElGbérlet/BTS (m2) 7.050 0 7.050
Teljes kereslet (m?) 215.870 2.350 218.220

Moddszertani megjegyzés: a BRF dltal vizsgdlt ipari ingatlanok Budapesten és Pest
megyében taldlhatok, 1995 utdn, bérbeadds céljdbdl épiiltek. Hasznos teriiletiik minimum
2.000 m? a vdrosi logisztika és 5.000 m? logisztikai parkok esetében. A tulajdonos dital
haszndlt teriiletek nem tartoznak a vizsgdlt ipari ingatlanéllomdnyba.
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Ipari ingatlanpiaci térkép — Budapest és kérnyéke

8 je?éit(isebb ipari ingatlan fejlesztések
ProLogis Park Budapest - Gyal
BILK

ProLogis Park Budapest - Harbor
ProLogis Park Budapest - Sziget
Login Business Park

Euro Business Park

ProLogis Park Budapest M1

East Gate Business Park
Aerozone Logistics Park

@ CTPark Budapest West

: @ InparkPaty

@ CTPark Budapest East

9 @ CTPark Budapest South

@ crPark Budapest North

0 @ CTPark Budapest Vecsés

Tovabbi informacio

ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: natalia.varsadi@eston.hu
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