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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztet6é Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman &
Wakefield, Eston International, JLL és Robertson
Hungary - ezaton kozzéteszi 2022 harmadik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
4.175.670 m2-t tesz ki, melyen beliil 3.452.300 m? ,A” és
,,B” kategdrids modern spekulativ irodaterilet, valamint
723.370 m? sajat tulajdonu irodahaz talalhatd.

2022 harmadik negyedévében a budapesti modern
irodadllomany négy Uj irodahazzal, dsszesen 82.420 m?-
rel bévilt. Atadasra keriilt a Millennium Gardens elsé
fazisa (20.060 m?), Budapest One Il. és lll. fazisa (37.950
m?), Major Udvar (7.270 m?) valamint a sajat tulajdonban
[évé Bosch Campus II. (17.130 m?). Harom épilet
(6sszesen: 11.760 m?) felhasznalasi tipusa megvaltozott,
igy atkeriltek a sajat tulajdonu éplletek kozé. 2022
harmadik negyedévében nétt az Uj dtadasok volumene az
el6z6 negyedévhez képest, 2020 masodik negyedévében
lathattunk utoljara ennél magasabb értéket.
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Kereslet mmmm Uj kindlat ——Kihaszndlatlansdgi mutaté

Az Uiresedési rata az el6z6 negyedévhez képest 1,1%-kal,
az el6z6 év azonos id&szakahoz képest 1,9%-kal
emelkedett, jelenleg 11,0%-on all. 2022 harmadik
negyedévében a legalacsonyabb lresedési rata tovabbra
is Eszak-Budan volt (4,6%), mig a legmagasabb az
Agglomeracidban (36,3%).

A netté abszorpcié a negyedév soran pozitiv maradt,
dsszesitve 27.210 mZ-rel emelkedett a teljes elfoglalt
allomdany mérete ebben a negyedévben, és 105.030 m?-
rel az év eleje ota.

A bruttd kereslet 2022 harmadik negyedévében 101.430
m2-t tett ki, ami az el6z8 év azonos id8szakdhoz képest
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24%-0s novekedés. A teljes keresleten belll a szerz6dés
hosszabbitdasok képviselték a legnagyobb ardnyt 33%-kal.
Az (] szerz6dések a kereslet 23%-4at tették ki, mig az
el6bérleti szerz6dések részardnya 22%, a béviiléseké 4%,
a sajat tulajdon pedig 17%-ot tett ki.

Az iroda kereslet megoszlasa

BRF
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A legmagasabb bérl6i aktivitast a Nem-kodzponti Pest
alpiacon mértik, a teljes volumen 36%-at itt kototték le.
Masodik helyen Dél-Buda végzett 29%-kal, melyet nem
sokkal lemaradva egymadstdl a Vaci uti irodafolyosé (14%)
és Pest Kbzpont (10%) kovetett.

A BRF 0Osszesen 97 bérleti szerz6dést regisztralt a
harmadik negyedév soran, atlagos méretiik 1.046 m? volt,
ez 39%-kal magasabb, mint az el6z6 negyedévben. Nyolc
szerz8dést kotottek 2.000 m2-nél nagyobb teriiletre, mely
harom szerz6déshosszabbitast, két Uj bérletet, egy sajat
tulajdonra sz6l6 szerz6dést, valamint két el6bérleti
szerzGdést foglal magaban.

A negyedév legnagyobb spekulativ ligylete egy el6bérleti
szerz6déskotés volt a BakerStreet irodahazban, 6sszesen
16.200 mZ-en, mig a legnagyobb szerz8déshosszabbitas
egy 14.000 m?-es teriletre szolt az Arena Corner
irodahazban. A legnagyobb Uj szerz6dés a BudaPart City
irodahdzban tértént 4.220 m2-rel. Ezeken kiviil egy 17.130
mZ-es sajat tulajdonba vétel is tértént.
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Osszefoglalé tablazat Piaci térkép
2022. harmadik negyedév Budapest B BELVAROS (CBD)
Uj atadasok (m?) 82.420 W BUDAKOZPONT
PEST KOZPONT
I ESZAK-BUDA
Bérirodaallomany (m?) 3.452.300 s 0ELBUDA
Sajat hasznalatu iroda (m?) 723.370 NEMKOZPONTI PEST
N VACI UTI FOLYOSO

Teljes irodaallomany (m?) 4.175.670
Kihasznalatlansag (m?3) 458.560
Kihasznalatlansagi mutaté (%) 11,0%

AGGLOMERACIO

El6bérleti szerz6dés (m?) 22.720
Uj bérleti szerz6dés (m?) 23.340
Béviilés (m?) 4.445
Szerz6dés-hosszabbitas (m?) 33.795
Sajat tulajdon (m?) 17.130

Brutt6 bérbeadas (m?) 101.430

Netté abszorpcié (m?) 27.210
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